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EL PUNTO DE PARTIDA

Toda edificacion relevante en Chile pasa por el SEIM. Ley 20.958 - DS N°30/2019 - vigente desde noviembre 2021

Vivienda (Departamentos)

Salud (Atencién Primaria, Secundaria o Terciaria)

Educacion (Parvularia)
Comercio (Local Comercial)
Industrias

Servicios (Oficinas)

Infraestructura (terminal Transporte Publico)

SOCHITRAN - Ceremonia de Incorporacion - 7 mayo 2026

40 deptos 100 deptos
927 m2 3.700 m2
18 alumnos 69 alumnos
334 m2 1.334 m2
2900 m2 11.600 m2
1.500 m2 6.100 m2
1 dérsena 4 darsenas

*Depende de combinacion

300 deptos N°Deptos y Superficie.

11.600 m2

215 alumnos

*Depende de combinacion

4.167 m2 m2 y Carga Ocupacion

36.200 m2
19.100 m2

11 darsenas
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EL PUNTO DE PARTIDA

Toda edificacion relevante en Chile pasa por el SEIM. Ley 20.958 - DS N°30/2019 - vigente desde noviembre 2021

Esta sociedad ya conoce los problemas:

"Los plazos de revision son extensos. Los IMIV no pueden ser la piedra tope de las inversiones."
— Raul Barrientos R., socio. Boletin SOCHITRAN, dic 2022

"Tasas de generacion y atraccion muy generalizadas Ilevan a inequidades sociales y financieras entre proyectos.”
— Jaime Valenzuela, Segundo Vicepresidente. Boletin SOCHITRAN, ago 2024

Desde mayo 2022, la Mesa de Trabajo SOCHITRAN — MTT — DDU MINVU trabaja en estos temas con el ministerio.
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Datos abiertos, informacion cerrada

BIBLIOTECA

TRANSPORTES

Biblioteca Digital de Transportes

Acceda a estudios, estadisticas, proyectos, y documentos de interés general, de la Subsecretarfa
de Transportes, de sus Programas dependientes, y de las Secretarias Regionales Ministeriales de
Transporte y Telecomunicaciones.

Actuaimente, los filtros de regiones y comunas estan disefiados especificamente para enriquecer tus blsquedas sobre IMIV.

Ingrese Uno o mas términos dave

Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones

DIGITAL DE Inicio  Categorias ~ Categorias frecuentes  Transpar

© Todos los derecl

Actuaimente, los filtros de regiones y comunas estén disef i para enriquecer tus bl IMIV.

Ingrese uno o més términos clave

imiv

—

Documentos &

=

IMIV Intermedio IMIV Complementario Parque Pehuén - Ex La Compaiiia que modifica ID 06150352
E LGBO - R Li Bermardo O'H

La actual presenta ta como una obra nueva, sin embargo, se trata de un IMIV complementario que modifica el ID 6150352 del Proyecto Residendial La Compaiiia ubicado en Avenida La
Compaiiia N° 1509, en la comuna de Rancagua de la Regién Libertador Bemardo O Higgins, actualmente aprobado por el Sistema de Evaluacion de Impacto en la Movilidad (SEIM) por la...

IMIV COMPLEMENTARIO DEL PROYECTO "PARQUE VISTAS DE COLINA™

SEREMITT Vets ana antiago

IMIV Complementario IMIV Aprobado ID 13307704 IMIV Complementario Pargue Vistas de Colina

IMIV Basico Modificacién proyecto IMIV Aprobado Estacion de Servicio COPEC Punto Nuevo Mejillones

T ANTOF le Anto
La modificacién de IMIV contempla adicienar un dispensador UHL con una isla de camiones. También se contempla cambios en las superficies declaradas en el IMV original, en donde |a superficie
construida aumenta producto de la isla que se esta agregando. En cuanto a la superficie del terreno, esta disminuy en el permiso de edificacién que se esté tramitando debido a que se descont6...

IMIV Etapa 1b Loteo Lo Cruzat Actualizado

Santi

£l presente IMIV consta de la verificacién e semejanza entre el presente proyecto a desarrollar en los predios resuftantes y los parémetros con los que fue evaluado el EISTU del proyecto “Lo

Cruzat'. Bl proyecto “Etapa 1b Loteo Lo Cruzat” corresponde a la sub-etapa 1b generada a partir del informe de suficiencia aprobado mediante Resolucion Exenta N*4566/2023 SRM-RM, con fech...

Datos abiertos: la informacion existe a nivel documento. Informacion cerrada: dificil acceso a estadisticas que permitan describir el sistema.
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Datos abiertos, informacion cerrada

IMIV Intermedio Brisas de Retiro Modificacion del IMIV aprobado Parque del Sol
Retiro ID 07100901

Region del Maule

IV INTERMEDIO

D Proyecto 07364803

Fecha 10/04/2025
Consultor/Autor Multilogistica SpA
Mandante,/Titular Constructora Lz Rioja SpA

Descripcion general Proyecto habitacional que considera 159 viviendas y 1 sede social. IMIV corresponde a la modificacion del IMIV aprobado “Pargue del Sel - Retiro” 07100901

Regidn(es) Region del Maule
07364803 -
Comuna(s) Retiro
Explorar con Gemini Resume, analiza y ponte al dia con los archivos de esta carpeta.

Direccion(es) Sector La Granja Fo. San Bias Lt.1 s/n
Rol(es) T | Tipo ~ || Personas ~ || Modificado ~ || Fuente =

5 - . . Nombre
Tipo de trdmite Proyecto de obra nueva Tipo de proyecto IMIV simple *
Tipa uso de suelo Residencial || Equipamiento Tipa de crecimiento Densificacién FICHA_SIMPLE 07364803 (1) (1).pdf
Proyecto Casa; Sede junta de vecinos Destino Vivienda IMIV Intermedio Brisas de Retiro (3) (1).pdf
Clase Social OFICIO_PROYECTO, SIMPLE_07364803 (1).pdf

LEWY Aprobado OFICIO_SEREMITT._RESOLUGION_IMIV_APROBADO, 07364803 _firmado_GCF (1).pdf

. Plano Situacion con Proyecto Mitigado_Timbrado.pdf
Archivos 2 S B

¥ Resultados Retiro.xisx

[® Expediente de proyecto | Google Drive

v

Datos abiertos: la informacion existe a nivel documento. Informacion cerrada: dificil acceso a estadisticas que permitan describir el sistema.

SOCHITRAN - Ceremonia de Incorporacion - 7 mayo 2026

5/21



Datos abiertos, informacion cerrada

Qué se publica vs. qué vive dentro de la data desestructurada

Metadatos publicos (API) Data desestructurada (REX u otro)

Identidad consolidada del proyecto

Categoria IMIV (Basico / Intermedio / Mayor)

Metadatos (Fecha, Region, Direccidn, Consultor,
Titular, etc.)

Historial de tramitacion

Caucion exigida

Medidas de mitigacién

Coordenadas geograficas

X solo UUID por documento

V' por ficha

Vv por ficha

X
X

X

X se construyen via geocoding

X se construye por clusterizacién

v

v

V' ingreso, prorrogas, VU, aprobacion

v

v Descripcidon de medidas de
mitigacién

X se construyen via geocoding

Datos abiertos: la informacion existe a nivel documento. Informacion cerrada: dificil acceso a estadisticas que permitan describir el sistema.
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Como se libera la informacion

Pipeline reproducible: APl = identificacion = extraccion estructurada

Identificar
Recuperar metadata .
resoluciones
AP| GraphQL del MTT Heuristica + validacién
4.524 program_reports humana iterativa

97,4% =~ USD 30

cobertura IMIV costo total

a Extraer informacion

Claude Haiku 4.5 — Tesseract OCR
Schema Pydantic v2 (28 campos)

usDh 0,013

por proyecto procesado
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Datos abiertos de documentos asociados a proyectos

2001-2026 -Biblioteca MTT

4‘- 5 2 4‘ documentos en el APl de |la Biblioteca MTT

La consecuencia operativa Lo que reconstruimos

Un mismo proyecto fisico aparece como multiples 2 347 )
documentos: rechazo inicial, reingreso  corregido, . IMIV reconstruidos (2021-2026)
aprobaciéon, modificaciones posteriores.

. . . . 75.70/0 de los IMIV pasan por mas de una tramitacion
Sin un ID consolidado, el ciclo de vida del proyecto es

invisibl | tadatos.
ihvisible en los metadatos 74‘.70/0 de IMIV excede el plazo legal de tramitacion

Las fechas internas del tramite —ingreso, prorrogas, aprobacion— viven dentro de la Resolucion emitida por la autoridad.
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El universo IMIV bajo la Ley 20.958

2021-2026 - Sistema de Evaluacion de Impacto en la Movilidad — Biblioteca MTT

2.347 16 290

IMIV procesados regiones comunas con al menos un IMIV

Distribucion por categoria

Basico 26% Intermedio 60% Mayor 13%

RM concentra 34% del total y 49% de los IMIV Mayor del pais.
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Por qué estos datos importan ahora

Lo que la sociedad puede afirmar hoy con cifras publicas

"Mas del 60% de estos estudios son bdsicos."
— Carta SOCHITRAN al Ministro de Transportes, 14 de agosto de 2024

Proporcion de IMIV Basicos por aio en la Biblioteca Digital MTT:

2002 [ 56% Nota:

Los IMIV Bdsicos se tramitan

2023 _ 24% en las DT municipales, no en

SEREMITT. Su publicacion en

o la biblioteca centralizada no
2024 ] 15% es uniformme.
2025 e 8%

¢Reclasificacion operativa? ¢ Cambio en el mix de proyectos? ¢ Subreporte de Bdsicos en la biblioteca? Con la informacion que el SEIM
publica hoy, nadie puede responderlo con certeza.
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Por qué estos datos importan ahora

¢Qué informacion se logré producir a partir del andlisis de datos publicos?

SOCHITRAN -

Proyectos por Regidn
Todas las regiones

RM - Santiago

Valparaiso

Biobio

Maule

Libertador General Bernardo...
Coguimbo

La Araucania

Los Lagos

Nuble

Antofagasta

Tarapaca

Los Rios

Arica y Parinacota

Atacama

Magallanes y de la Antartic...

Aysen

Top 20 Comunas
Por cantidad de proyectos

Santiago
Colina
Temuco
Talca
Coquimbo
Rancagua
Lampa

La Serena
Las Condes
San Bernardo
Puerto Montt
Chillan

La Florida
Vifa del Mar
Pudahuel
Antofagasta
Maipi

Los Angeles
Caoncepcion

Huechuraba

0
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Por qué estos datos importan ahora

¢Qué informacion se logré producir a partir del andlisis de datos publicos?

Comunas - Metropolitana

Click una comuna para ver stats

& Volver Metropolitana

0 . GG
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Stats — Metropolitana
Filtra: regidn completa

PROYECTOS TASA APROBACION

645 86.5%

TIEMPO MEDIANA % CON CAUCION

161.5d 50.7%

32

TIPO DE ESTUDIO
IMIV Intermedio

497 - 77%

IMIV Mayor

TIPO DE PROYECTO

Departamento

148 - 23%

89 -14%

Departamento; Local comercial

88 - 14%

Casa 49

Bodegas industriales 21

Casa; Local comercial 15

Establecimiente de educacién basica, media, especial o técnico-profesional 9 -

Casa; Departamento 9-

Centro comercial 8-

B%
3%
2%
1%
1%

1%

Top Comunas - Metropolitana
Por cantidad de proyectos

Santiago
Colina

Lampa

Las Condes
San Bernardo
La Florida
Pudahuel
Maipu
Huechuraba
Cerrillos

San Joaquin
Euin

Lo Barnechea
Quilicura
Padre Hurtado
Puente Alto
Renca
Providencia
Macul

Vitacura
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Por qué estos datos importan ahora

¢Qué informacion se logré producir a partir del andlisis de datos publicos?

Comunas - Biobio

Click una comuna para ver stats

 Volver Biobio

0 I
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Stats — Biobio

Filtro: regidn completa

PROYECTOS

148

TIEMPO MEDIANA
137d

TIPO DE ESTUDIO

TASA APROBACION

93.2%

% CON CAUCION

7.6%

2 V.

IMIV Intermedio 127 - 86%
IMIV Mayor 21-14%
N

TIPO DE PROYECTO

Departamento 23:-16%
Casa 23-16%
Departamento; Local comercial 14 - 9%
Centro comercial 9-6%
Establecimiento de educacion basica, media, especial o 1écnico-profesional 8- 5%
Casa; Otro equipamiento destinado a actividades comunitarias 7-5%
Casa; Sede junta de vecinos 7-5%
Local comercial G- 4%

Top Comunas - Biobio
Por cantidad de proyectos

Los Angeles
Concepcién

San Pedro de la Paz
Coronel

Hualpén
Talcahuano
Chiguayante

Penco

R

Los Alamos
Yumbel
Nacimiento
Hualgui

Laja

Santa Juana
Cabrero
Cafete
Mulchén
Santa Barbara
Contulmao

Arauco

edd 111111 |
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Por qué estos datos importan ahora

¢Qué informacion se logré producir a partir del andlisis de datos publicos?

N

® o)
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Volumen anual y tasas de aprobacion

Hallazgo 1 - Régimen IMIV en operacion desde 2022

IMIV ingresados por afio y categoria Tasa de aprobacién

800 ~

IMIV Basico 88,0%
700

600

200 IMIV Intermedio 87,7%

400

300
200 IMIV Mayor 80,3%

100

2022 2023 2024 2025

m IMIV Basico ®IMIV Intermedio B IMIV Mayor

Pico en 2023 con 727 IMIV. Los Bdsicos caen afio a afio mientras los Intermedios sostienen el volumen.
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El plazo legal como ficcion regulatoria

Hallazgo 2 - Mediana real de tramitacion vs. plazo legal nominal

M Plazo legal ® Mediana real Cifras globales

74,7%

de los IMIV exceden
el plazo legal

180 + 166 d
160

140
120

100

dias

80
60

135 dias

mediana global de
tramitacién

40

20

IMIV Basico IMIV Intermedio IMIV Mayor

Si el plazo legal es excedido en la mediana de los casos, el sistema dejé de cumplirlo como regla.
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El gradiente de exigencia entre categorias IMIV

Hallazgo 3 - % de proyectos que exigen cada tipo de medida

Demarcacion / sefializacidon
Infraestructura peatonal

Estudio justif. de semaforo
Implementacién de nuevo semaforo
Ciclovia / biciestacionamiento
Geometria vial

Calzada / capacidad vial

Medidas por proyecto: 14,2 > 19,3 > 26,6

SOCHITRAN - Ceremonia de Incorporacion - 7 mayo 2026

86%

88%

7%

6%

18%

17%

3%

83%

89%

42%

30%

38%

27%

7%

% medidas de severidad alta: 5,9% - 9,6% > 12,4%

88%

91%

60%

52%

51%

35%

13%

universal
universal
+53 pp
8,7x
2,8x
+18 pp

+10 pp
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Misma ley, distintos resultados

Hallazgo 4 - Tasa de aprobacion IMIV por SEREMITT (230 IMIV)

Los Rios 62
Valparaiso 81
Maule 84
Tarapacd 84
Nuble 85
RM 85
Atacama 89
Coquimbo 89
Araucania 91
Biobio 91
O'Higgins 92
Los Lagos 92

Antofagasta 97

T T T T T T T T T T 1

50 55 60 65 70 75 80 85 90 95 100
Para proyectos sujetos a la misma ley y reglamento, la aprobacion varia hasta 35 pp entre regiones.
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Brechas observadas

35 pp

diferencia en tasa
de aprobacion

14 x

tasa de rechazo
(Antofagasta vs Los Rios)

52 dias

diferencia en mediana
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Cuatro ajustes para que el SEIM produzca

conocimiento

Implicancias institucionales

1 Publicar metadatos estructurados
desde la tramitacion
ID SEIM, categoria IMIV, fechas reales del historial de

tramitacion, comuna, caucién, medidas individuales con tipo y
magnitud — al momento de tramitar, no al cierre.

3 Estandarizar la enumeracion de
medidas
Una medida = una obra o accién discreta cuantificable. Hoy

“demarcar el drea de influencia” se cuenta igual que “instalar
un semaforo”.

Versionar la fecha del documento

Separar fecha de emisidn del oficio de fecha de indexacion en
la biblioteca digital. Hoy se publican como si fueran lo mismo.

Publicar poligonos de area de
influencia

Hoy implicitos en planos PDF. Sin geometria estructurada, el
analisis espacial del impacto regulatorio no es posible.

La transparencia documental ya existe; falta la transparencia analitica.
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CIERRE

Las observaciones que SOCHITRAN ha llevado al MTT desde 2022 son correctas.

Lo que faltaba era evidencia empirica para acompanarlas.

Hoy, con bajos recursos es posible hacer que esa evidencia exista.

La pregunta que dejo abierta no es técnica. Es por qué la infraestructura analitica de un
sistema regulatorio publico debe reconstruirse desde fuera, en vez de venir incluida en su
diseno.

La plataforma estara disponible en el corto plazo.

Gracias.
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